AFFAIRE - |

DIRE

L’an deux mille vingt-six et le ,

Au Greffe du Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de Créteil et par-devant
nous, Greffier,

Maitre Laurine SALOMONI
Cabinet Fricaudet-Larroumet-Salomoni
2 bis rue des deux communes

94300 Vincennes

Poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT QUE :

Pour compléter le Cahier des Conditions de Vente, il est ci-aprés donné copie de :
- Reglement de copropriété

Et Maitre SALOMONI, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous toutes réserves.
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Pardevant Me Emile MICHELEZ, Notaire & Paris, soussigné,

e

ONT_COMPARU :

Monsieur René Pierre BARD, confectionneur, demeurant & ME-
RIEL (Seine-et-Oise) rue du Bas Val Mary N° 38, époux de Mada-
me Marie Loulse Antoinette Madeleine CABIROL,

Et Monsieur Georges Jean BAHD, gérant de société, demeu-
rant & NEUILLY-sur-3EINE (Seine), rue Louls Philippe, N° 2I,
époux de Madame Berthe Théodora CLARD,.

LESQUELS ont dit qu’étant dans 1’intention de vendre par
appartements et parties divises un immeuble sis 3 IVRY-sur-
SEINE (sSeine), 6I, rue Joseph Staline (ancienne rue de Seine)
et voulant dés maintenant déterminer les charges, clauses et
conditions générales et particuliéres qui s’appliquent & ces
ventes, ils ont établi ainsi qu’il suit le cahier des charges
applicable auxdites ventes, en application de 1l’article huit
de 1la loi du vingt-huit Juin wil neuf cent trente-huit, modi-
fiée par le décret-loi du vingt-neuf novembre mil neuf cent
trente-neuf, et le réglement de co-propriété destiné a détermi-
ner les droits et obligations respectifs des futurs co-proprié-
taires dudit immeubls,

Lequel réglement de co-prapriété sera obligatoire pour
tous les co-propriétaires par le seul fait de la vente qui leur
aura été consentie,

CAHIER DES CHARGES
REGLEVENT DE CO-PROPRIETE
TITRE Ier
Article premier
DESIGNATION GENERALE DE L’ IVMEUBLE

Un immeuble sis & IVRY-SUR-SEINE (Seine) rue Joseph Staline
N° 6I (ancienne rue de Seine) comprenant :

Un corps de batiment élevé en fagade sur la rue Joseph
Staline, sur caves, d’un rez-de-chaussée et de quatre étages.

Et un autre corps de batiment situé au fond de la cour et
en partie derriére le corps de badtiment ci-dessus, élevé sur !
caves, d’un simple rez-de-chaussée. .

Cadastré section AV N° 2 pour une contendnce d’un are sri-
xante cing centiares. : ' : :

Tenant :

Par devant, & la rue Joseph Staline,

Derrieére, un inconnu,

D’un co6té, & 1’immeuble 59, rue Joseph Staline,

et d’autre c6té, & 1’immeuble 63, rue Joseph Staline .

¥
SEE——
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Ainsi au surplus que ledit immeuble existe, s’étend,
se poursuit et comporte avec toutes ses aisances et dépen-
dances, sans aucune exception ni réserve, enseumble tous
droits de mitoyenneté et de co-propriété y attachés et
tous iummeubles par destination pouvant en dépendre.

Ie- A la date du vingt-quatre octobre wil neuf cent éin-

quante-trois, le Directetr de 1’Urbanisme (Bureau de 1’Aménage-
ment de la Banlieue Parisienne) de la Préfecture de la Seine,

a adressé a4 Monsieur FOUQUART, Géomdtre, IO, rue Nollet & PA-
RIS, le certificat dont la teneur suit :

"Monsieur, |

"Objet : Certificat d’urbanisume.

"Référence : Votre lettre du vingt-trois septembre
"mil neuf cent cinquante-trois.

"En réponse a votre lettre précitée relative & un im-
"meuble appartenant & Monsieur et Madame BARD sis & IVRY-
"SUR-3EINE, 6I, rue Joseph Staline, j’ai l’honneur de vous
"adresser, ci-joint, les renseignements que vous sollici-
"tez, sous réserve des résultats de 1’instruction défini-
"tive & laquelle il serait procédé, au cas ol 1’'igtéressé
"déposerait une demande en autorisation de comstruire. -

"L’immeuble en cause n’est atteint par aucune des dis-
"positions prévues soit au projet d’aménagement régional
"approuvé, soit au projet d’aménagement communal apprruvé.

"Au projet d’aménagement régional approuvé, il est
"compris dans le périmétre d’agglomération; au projet d’a-
"ménagement communal approuvé, il est compris dans la zone
"d’habitations collectivegs}

"Au projet d’aménagement communal en révision, serait
"compris dans la zone industrielle.

"Les renseignements ci-dessus sont susceptibles d’étre
"modifiés en application d’une part d’un arrété du délégué
"général a4 1’équipement national en date du vingt avril
"mil neuf cent quarante quatre, qui a ordomné la révisinn
"du projet d’aménagement régional et, d’autre part, en ap-
"plication d’un arrété ministériel en date du sept avril
"mil neuf cent quarante-huit, qui a ordonné la révision dy
"projet d’aménagement  communal d’Ivry-sur-seine.

"Ces deux arrétés ont prescrit, en outre, la. remise
"en vigueur des mesures de sauvegarde sur le territoire
"communal, :

"Il est rappelé que la possibilité de modifier 1’é&tat
"d’un immeuble est subordonnée i la délivrance, soit d’un
"permis de batir, s’il s’agit d’élever des constructions
"nouvelles ou de modifier les constructions existantes,
"soit d’une autorisation spéciale en cas de changement




-3 -

"d’affectation. Les wodifications sollicitées devront &tre
"conformes aux dispositions législatiyges et réglementaires
"compte tenu notamment de la situation, de la surface, de
"la configuration du terrain et de 1’utilisatien envisagée,
"Le présent certificat ne préjuge en rien les décisions

"de 1’Administration & cet égard.

"Par ailleurs, 1le présent certificat ne dispense
"d’aucune des forwalités prévues par la loi du quinze Jjuin
"mil neuf cent quarante-trois pour les divisions de pro-
"priété",

Lequel certificat est demeuré ci-joint et annexé
aprés mention, :
2°- A la date du cing novembre wil neuf cent cinquante-

trois, le Maire d’Ivry-sur-Seine a délivré le certificat dont
la teneur suit :

"Le Maire d’Ivry-sur-Seine, Officier de la Légion
"d’Honneur, 3énateur,

"Soussigné, certifie que 1’immeuble sis & IVRY, 6I,
"rue Joseph Staline, dont Messieurs BARD seraient proprié-
"taires, ne towbe pas sous le coup de l’article prewmier de
"la loi du quatre avril wil neuf cent cinquante-treis sur
"l’interdiction de vendre par appartements un immeuble
"frappé d’une interdiction d’habiter, d’un arrété de péril
"ou déclaré insalubre.

"Le présent est délivré 3 la demande de Monsieur Emi-
"le MICHELEZ, notaire & PARIS, ‘

"Ivry, le cing novembre mil neuf cent cinquante-trnis.

Lequel certificat est demeuré ci-joint et annexé
aprés mention.

troig

ORIGINE DE_PROPRIETE

En_la_personne de Messieursg René et Georges_BARD

L’immeuble ci-dessus désigné qui originairement apparte-
nait en propre & Monsieur Pierre BARD, appartient en propre &
Messieurs René et Georges BARD, par suite des faits suivants :

I - Monsieur Pierre BARD, en son vivant, docteur vétérinai-
re honoraire, Officier du Mérite Agricole, demeurant aux ANDE-
LYS (Eure) rue Meurdrac, N° I7, est décédé en son domicile 1le
six septewbre mil neuf cent quarante-quatre, époux de Madame
Marie PROUST, laissant :

Ient - Madame Marie PROUST son égouse survivante,

Comme commune en biens acquéts aux termes de leur con-
trat de mariage regu par Me GAUTIER, notaire & NANTERRE, le
douze wai wil huit cent quatre vingt dix.

Comme donataire aux termes d’un acte regu en présence
réelle de témoins par Me SAULGEOT, notaire aux Andelys, le




mid o

douze octobre wmil neuf cent vingt-neuf, enregistré, de
1’usufruit de Yuniversalité des biens composant sa succes-
sion.
Et comme usufruitiére en vertu de l’article sept cent
soixante sept du Code Civil du quart des biens compnsant
sa succession. Lequel usufruit se confondait avec le bé-
néfice de la donation précitée.
Et pour seuls héritiers, conjointement entre eux prur le
tout ou divisément chacun pour un/tiers :
I°- lMonsieur Paul BARD, ingénieur agricole, demeurant aux
ANDELYS, section du petit Andelys,
2°- Monsieur René BARD, comparant aux présentes,
3°- Monsieur Georges BARD, également comparant aux présen- -
tes, 3
Ses trois enfants issus de son union avec son épouse
survivante,
Ainsi que ces qualités sont constatées par un acte
de notoriété dressé a défaut d’inventaire aprés le décés
de Monsieur Pierre BARD par Me SAULGEOT, notaire sus-nommé
le dix janvier mil neuf cent quarante cing.

I1 - Madame Veuve BARD née PROUST sus-nommée est décédée
en son domicile aux Andelys, rue du Général Leclerc, N° I7, 1le
vingt aét wil neuf cent quarante-neuf, laissant pour seuls
héritiers conjointement entre eux pour le tout ou divisément cha-
cun pour un/tiers :
Messieurs Paul, René et Georges BARD, tous sus-nommés,
Ses troils enfants issus de son union aveec son mari
prédécédé.
" Alnsi que ces qualités sont constatées par un
acte de notoriété dressé & défaut d’inventaire aprés _
le décés de Madame BARD par Me SAULGEOT, nntaire sus- |
nomm%, le dix-sept novembre mil neuf cent quarante-
-neuf.

IIT - Suivant acte regu par Me SAULGEOT, notaire sus-nommé
le quinze avril wil neuf cent cinquante, il a été procédé entre
Messieurs Paul, René et Georges BARD sus-nommés, au partage
des biens dépendant des successions réunies et confondues de
Monsieur et Madame BARD-PROUST également sus-noumés, décédés
aux lieu et dates sus-indiqués,

Par cet acte, il a été attribué, notamument :

A VMrnsieur René BARD, comparant aux présentes, la moitié
indivise avec Vonsisur Georges BARD également comparant aux pré-
. sentes, de l’immeuble sis & IVRY-sur-SEINE, rue de Seine, N° 6I
ci-dessus désigné.

Et & Mensieur Georges BARD également comparant aux présen-
tes 1’autre moitié indivise avec Monsieur René BARD dudit iwmeu-
ble. :
Ces attributions ont été faites sans soulte a 1la charge de
Messieurs René et Georges BARD.
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Un extrait de cet acte de partage a été transcrit au neu-
viéme bureau des hypothéques de la Seine le vingt-six Jjuillet
mil neuf cent cinquante, volume 3382 N° 2I74.

EN_LA_PERSONNE_DES_PRECEDENTS PROPRIE TAIRES

Ce méme immeuble qui originairewment dépendait de la,coummu-
nauté ayant existé entre Monsieur et Madame BARD-ARDAILLE ainsi
qu’on le verra ci-aprés, appartenait en propre & Monsieur Pier-
re BARD comme 1l’ayant recueilli dans les successions réunies,
et confondues de Monsieur Jean BARD et Madame Marie ARDAILLE
son épouse, ses pére et mére, en leur vivant, sans profession,
demeurant & IVRY-3UR-SEINE, rue de Seine, N° 4I, ol ils sont
tous deux décédés, savoir :

Madame BARD le huit aolit mil huit cent quatre vingt dix.

Et Monsieur BARD le quinze avril mil neuf cent onze.

Et desquels il était seul héritier, ainsi que le consta-
tent :

L’intitulé de 1’inventaire dressé aprés le décés de Madame
BARD par Me BALLU, notaire & VITRY-sur-3SEINE le trois décembre
mil huit cent quatre vingt dix. '

%t un acte de notoriété dressé & défaut d’inventaire apreés
le décés de VMonsieur BARD par ledit Me BALLU, le seize octobre
mil neuf cent onze.

Monsieur gt _Madagme BARD-ARDAILLE

Ce wdme immeuble dépendait de la communauté de biens rédui-
te aux acquéts ayant existé entre Monsieur et Madame BARD-AR-
DAILLE, aux termes de leur contrat de mariage regu par Me SEBARD
notaire & SAINTE-ALYRE (Puy-de-DOme) le treize aofit mil huit cent
cinquante neuf, pour avoir été acquis par lesdits Monsieur et
Madame BARD au cours et pour le compte de ladite communauté de :

Monsieur Denis Pierre ROUSSEAU, propriétaire, demeurant &
IVRY-sur-3EINE (3eine) rue 3aint Frawmbourg, N° 2,

Suivant acte requ par Me DESCHARS et Me BOUVERY, notaires &
Paris, les dix-huit et dix-neuf juin wil huit cent scixante-huit.

Cette acquisition a été consentie et acceptée moyennant le
prix pricnipal de dix mille francs, sur lequel deux mille francs
ont été payés couwptant et ce, sans subrogation ni deniers d’em-
prunt aux terwes dudit acte qui en contient quittance.

Quant aux huit wille francs de surplus, ils ont été stipu-
1lés payables & terme.

Dans cet acte, Monsieur ROUSSEAU, vendeur, a déclaré :

Qu’il était veuf en premidres noces de Madame Frangeoise Pru-
dence BIGUET.

Qu’il était tuteur naturel et 1légal d’André Désiré ROUSSEAU
son fils mineur né & Ivry-sur-Seine, le quinze Janvier wil huit
cent soixante-et-un, issu de son union d’avec sa fremiere épouse.
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Qu’il était warié en deuxilmes noces avec Madame Marie Zmi-
lie VISSONIER encore mineure,

Et qu’il n’était pas chargé d’autre fonction emportant hy-
pothéque légale.

Une expédition de cet acte de vente a &té transcrite au
neuviéme bureau des hypothéques de la Seine le dix-sept Juillet
wil huit cent soixante huit, volume 2246 N° 27, avec inscrip-
tion d’office du wéue jour, volume 587 N° 34.

Un état délivré sur cette transcription par Monsieur 1le
Conservateur des Hypothéques audit bureau du chef du vendeur et
de divers précédents propriétaires n’a révélé 1’existence d’au-
cune inscription autre que l’inscription d’office ci-dessus
énoncée. X

Monsieur et Madame BARD-ARDAIILE se sont libérés de 1la
soume de huit wille francs, wontant du solde du prix de leur
vente, aux termes d’une quittance regue par Mes DESCHARS et BQJ-
VERY, nctaires sus-nommés, leg neuf et quatorze Janvier wmil huit
cent soixante neuf, contenant mainlevée de V’inscription d@’of-
fice du dix-sept juillet mil huit cent soixante huit, volume
587 N° 34, ci-dessus énoncée.

Vonsieur et Madame BARD-ARDATLLE ont fait remplir sur leur
acquisition les formalités prescrites par la lei pour 1la purge
des hypotheéques légales, ainsi que le constatent diverses pie
ces annexées & la quittance des neuf et quatorze janvier wmil
huit cent soixante neuf, ci-dessus énoncde,

IITRE Il
DIVISION DE L’ IMMEUBLE PAR_LOTS

Article guatre

L’immeuble est divisé en vingt-quatre lots qui couwprendront

Les parties de propriété qui appartiendront privativement
et exclusivement & chaque propriétaire.

Les parties de propriété coumunes qQui appartiendront indi-
visément a tous les co-propriétaires. : '

Ces lots sont ainsi composés :

REZ-DE-CHAUSSEE - -

Premier lot -

Une boutique & gauche de 1’entrée de 1’immeuble, comprenant
une salle de café, une salle de billards, une cuisine, et deux
chambres surélevées.

Et la co-propriété de toutes les parties communes & cnn-
currence de cent quatre vingt quatorze/millie- = '
mes, ci I I94/1I.000°
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Deuxieme lot -

Une boutique & droite de l’entrée de
1’immeuble avec arriére-boutique.

Et la co-propriété de toutes les parties
communes a concurrence de soixante-neuf/mil-
118meS,; Cl tuviiiiiienconnrnnenosnononoonooes

PREMIER_ETAGE -

Troisieme lot - (CH)E_ 23

Un appartement, porte droite, comprenant
salle & manger, deux chaumbres et cuisine.

Et la co-propriété de toutes les parties
communes & concurrence de quatre vingt un/
LilliemesS, Cl tuveeeeeeerennanancooonvesosess

Quatriéme lot - _ '

Un appartement, porte gauche, comprenant
chambre et débarras,

Et la co-pro-priété de toutes les par-
ties communes & concurrence de quarante/mil-
IMeme Sl CHIRY, | S SR e S .

Quatriéme_lot_bis -

Un appartement, porte face gauche, com-
prenant : chambre et cuisine.

Et la co-propriété de toutes les parties
communes & concurrence de quarante-trois/
(i b 15 LY, S i o I 2L DR~ e o s R ey g

Cinguieme lot -
Ln appartewment, porte droite, comprenant
salle & manger, deux chambres et cuisine. -
- Et la co-propriété de toutes les parties
communes a concurrence de quatre vingt un/
Tt me g fuledres T5 e K0 S A N e

Un appartewment, porte gauche, comprenant
salle a wanger, deux chambres, et cuisine.

Et la co-propriété de toutes les parties
communes & concurrence de quatre vingt trois/
milliémes, Ci l......‘..'.'.........'.......'

TROISIENVE_ETAGE

Septizme let - (tﬁ | )
Un appartement, porte droite, comprenant

I94/1.000°

afd

N

69/1,000°

8I/I.000°

40/I.000°

43/1.000C°

8I/1.000°

83/1.000°

591/I.000°
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salle & manger, deux chambres et cuisine.

Et la co-propriété de toutes les parties
communes & concurrence de soixante dix-neuf/
@I EWEsT LRT e Ll e e o % el N ele o tore B afe o 02 otes Tfe bl

T e e e et et e s

Un appartement, porte gauche, comprenant
salle a manger, chawbre, débarras et cuisine,
Et la co-propriété de toutes les parties
communes & concurrence de quatre vingt-deux/
W R e T1E 5 C T, 1 e e 0 T Tons) oo o ois <ho ens & ohors o siese ol asems

QUATR;EME_ETAGE =

Neuvieme lot -

Un appartement, porte droite, comprenant
salle & manger, deux chambres et cuisine.

Et la co-propriété de toutes les parties
communes a concurrence de soixante dix-neuf/
mllllémeS, 01 ® o 6 8 &8 B &2 C 6000000 e O 00 8 0P 00 BPOGECEYP

Dixiéme lot -

Un appartement, porte gauche, comprenant
salle 3 wanger, deux chambres et cuisine,

Et la co-propriété de toutes les parties
communes & concurrence de quatre vingt-deux/
mllllémes, Cl 90..lO0.....‘..l...'ll.l.l..‘ll

20095-30L -

Onziéme lot -
La cave portant le numéro onze du plan
ci-annexé.
" Et la co-propriété de toutes les parties

. coumunes & concurrence de deux/willidmes, ci.

La cave portant le numéro douze du plan
ci~-annexé.

Et la co-propriété de toutes les parties
communes a concurrence de deux/milliemes, ci.

Treiziewe lot -

La cave portant le numéro treize du
plan ci-annexé.

Et la co-propriété de toutes les partles
communes, & concurrence de cing/milliémes..

h reporter ...eco...

59I/1.000°

79/1.000°

82/1.000°

79/1.000°

82/1.000°

2/I,000°

2/1.000°

5/I.000°

922/1.000°
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La cave portant le numéro quatorze du
plan ci-annexé.

Et la co-propriété de toutes les parties
communes a concurrence de deux/milliémes, ci,.

Quinzieme_ lot -

La cave portant le numéro quinze du
plan ci-annexé,

Et la co-propriété de toutes les parties’
communes a concurrence de deux/willidmes......

Seiziewe lot - :
La cave portant le numéro seize du plan
ci-annexé.
Et la co-propriété de toutes les parties

communes & concurrence de deux/milliémes, ci..

Dix-septiéme lot ~

La cave portant le numéro dix-sept du
plan ci-annexé,.

Et la co-propriété de toutes les parties
communes a concurrence de dix/millidmes, ci ,.

Dix-huitidme lot -
La cave portant le numéro dix-huit du
. Plan ci-annexé, :
Et la co-propriété de toutes les parties
communes a concurrence de deux/millidmes, ci,.

Dix-neuvieme lot -

La cave portant le numéro dix-neuf du
plan ci-annexé,

Et la co-propriété de toutes les parties
communes & concurrence de deux/millidmes, ci..

Vingtieme lot -

La cave portant le numéro vingt du plan
ci-annexé.

Et la co-propriété de toutes les parties
communes & concurrence de sept/milliémes, ci..

Vingt-et-uniéme lot -

La cave portant le numéro vingt-et-un du
plan ci-annexé,

Et la co-propriété de toutes les parties

communes & concurrence de vingt-sept/milliémes

A reporter ....cc0000

522/I.000°

2 /I.000°

2/1.000°

2/1.000°

I0/I.000°

2/1.000°

2/1.000°

7/1.000°

87/1.000°

576/1.000°
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Vingt-deuxieme lot -

La cave portant le numéro vingt-deux du
plan ci-annexé.

Et la co-propriété de toutes les parties
communes a concurrence de vingt-deux/millié-

mes’ ci ® 0 & 6060 0 ¢ 000 0 00008 C 060D O OSSP S OO S AEAESIPICOEEE

22/I.000°

Vingt-troisieme lot -
La cave portant le numéro vingt-trois
du plan ci-annexé.
Et la co-propriété de toutes les parties
communes a concurrence de deux/milliémes, ci.. 2/I1.000°
Total des parts de co-propriété :
MILLE/VILLIEMES) Cl wuuceconcencectosceansnnes I.000/1.000°

e e e e . =

PLAN

Les lots qui précédent sont figurés en un plan qui est de-
meuré ci-joint et annexé aprés mention aprés avoir été certifié
sincére et véritable par les comparants.

LES_CO-PROPRIETAIRES DE_L’IMMEUBLE

Las parties communss & 1l’enseumble des co-propriédtaires com-
prendront :

La totalité du sol de l’ensemble de 1’immeuble.

Les mitoyennetés acquises ou & acquérir ainsi que toutes
autres servitudes existantes actuellement ou & créer dans 1’a-
venir,

Les fondations et les basses-fondations de tous les bati-
ments. iy :

Tous les gros wurs de fagades et de refend ainsi que ceux
de pignons, de mitoyenneté et des murs de cléture de 1’immeuble.

Les portes de 1’immeuble, 1l’entrée et le vestibule de 1l’im-
meuble, les entrées des différents appartements, les vestibules
et leurs paliers, les cages d’escaliers, les escaliers, les
paillassons, tapis, & 1’exclusion des paillassons qui se placent
habituellement devant les portes paliéres.

Les charpentes, les toitures, & l’exception des parties vi-
trées des toitures, des tabatiéres ou lucarnes disposées direc-
tement sur les parties de 1’immeuble appartenant exclusivement
& chaque co-propriétaire et dont l’entretien restera & la char-
ge de chacun 4’eux.

Les solivages, les planchers et leur remplissage intérieur
& 1l’exclusion des parquets, carrelages et plafonds.
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Les murs et conduits de fumée, et les gaines de ces con-
duits incorporés ou adossés, les souches de cheminée, les mi-
trons, les ventilations hors cowmbles.

Les ornements extérieurs des fagades, y compris les balcons
a 1l’exclusion des garde-corps des balcons, des baies, des ba-
lustrades, barres d’appui, balconnets, persiennes; volets et
leurs accessoires,

Les garde-corps sur toitures.

Les conduits de distribution d4’eau, les chéneaux, les tu-
yaux d’écoulement des eaux pluviales et ménagéres et les chutes
des water-closets.

Exception faite des parties de canalisation, tuyaux et con-
duits se trouvant & 1l’intérieur de chaque appartement, boutique
affectés & 1’usage exclusif et particulier d’un co-propriétaire.

L’ensemble des canalisations d’alimentation en gaz, élec-
tricité, & l’exception des canalisations se trouvant & 1’inté-
rieur des appartements et boutiques.

Le couloir d’entrée, la cour, les water-closets communs si-
tués dans la cour et au deuxiéme étage.

Et enfin, d’une fagon générale, toutes les parties qui ne
sont pas affectées & 1’usage exclusif et particulier d’un des
co-propriétaires suivant ce qui va étre dit ci-aprés ou qui
sont cowmmunes suivant les lois et usages.

Article six

REPARTITION DES_PARTIES COMMUNES

Les parties communes aux co-propriétaires de 1’immeuble
appartiendront aux propriétaires des lots ci-dessus indiqués a
1’article quatre dans les proportions qui sont indiquées & cha-
que lot en milliewes,

Article sept

PROPRIETE: EXCLUSIVE_ET PARTICULIERE

Outre la propriété des parties communes déterminées ci-
dessus, chaque propriétaire de lots aura la propriété exclusive
et particuliere des locaux couwpris dans son lot tel que celui-
ci est constitué sous 1l’article quatre.

Cette propriété comprendra notamment :

Le plancher avec les lambourdes, les cloisons intérieures
avec leurs portes, les fenétres et leurs barres d’appui ou gar-
de-corps, les volets, et les persiennes, les tabatiéres ou lu-
carnes, les chassis de toitures, les portes paliéres.

Toutés les canalisations intérieures des appartements et
boutiques. :

Les installations sanitaires et hygiéniques.

T.es installations de cuisine.
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Les placards, les armoires ou penderies ayant un caractere
d’ immeuble par destination.

Les parties vitrées des portes.

Le plafond attaché aux poutres du plancher de 1’appartement
supérieur.

L’ encadrement et les dessus de cheminées et tout ce qui
eat extérieur du conduit de fumée.

Et, en général, tout ce qui est inclus a 1’intérieur des
appartements, boutiques et caves, et qui sert a l’usage exclu-

gif et particulier du propriétaire.

DROITS_ET OBLIGATIONS DE3 CO-PROPRIETAIRES

hrticle_huit

PROPRIETE_EXCLUSIVE_ET PARTICULIERE

Chacun des propriétaires aura, en ce qui concerne les lo-
caux et leurs dépendances qui constituent sa propriété privati-
ve le droit d’en jouir, disposer coume de chose lui appartenant
en toute propriété, & la condition de ne pas nuire aux droits
privatifs ou communs des autres propriétaires, de ne rien faire
qui puisse compromettre la solidité de 1’immeuble et sous les

réserves qui vont &tre ci-aprés foramulées.

Jo- I1 pourra wodifier & ses frais, comme bon lui semble-
ra, la disposition intérieure de son appartement mais, en cas
de travaux intéressant le gros oewre, i1 devra faire exécuter
lesdits travaux avec 1l’assentiment et sous la surveillance de
1’architecte de 1’immeuble dont les vacations et honoraires se-
ront & sa charge.

Chacun desdits propriétaires devra prendre toutes les we-
sures nécessaires pour ne pas nuire 3 la solidité de 1’ immeuble
et sera responsable de tous affaissements, dégradations et per-
turbations qui se produiraient du fait desdits travaux. Il sera
également respensable de tous dommages que les travaux pourrai-
ent occasionner aux propriétés des constructions voisines et
aux parties communes. :

Tl ne pourra ouvrir des portes nouvelles ou ouvertures sur
les paliers, 1l’entrée du vestibule, ni créer de fengtres ou au-
tres ouvertures dans les murs extérieurs.

20~ Les appartements, boutiques, tels qu’ils seront dési-
gnés dans les contrats de vente ne pourront &tre par la suite
revendus ou autrement aliénés ou attribués qu’un un seul tout.

30- Les appartements ne pourront dtre occupés que bourgeoi-
sement, & l’exception de ce qui sera dit ci-aprées. :

sont considérés comme habitant bourgeoisement, les hommes
de lettres, artistes, peintres, médecins, avocats, -architectes,
avocats-conseils, conseils Jjuridiques, ingénieurs conseils, den-
tistes, experts-comptables et couptables agréés etc...
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: Le tout sous la condition que soient respectés tous les
droits des co-propriétaires et de leurs ayants-cause, notamament
én ce qui concerne les professions déja exercées dans les appar-
tewments, boutiques dont s’agit, et sous réserve de ne pas nuire
& la bonne tenue et A 1a tranquillité de 1’immeuble.

Bien entendu, ils ne pourront étre occupés que par des
personnes honorables de bonne vie et moeurs.

4°- Tout propriétaire ne pourra louer ses locaux et leurs
dépendances qu’en totalité, & la condition d’imposer aux loca-
taires les clauses et conditions du présent réglement.

Les co-propriétaires en cas de locations de leurs locaux
nus ou meublés devront prendre toutes mesures utiles pour que
le choix de leurs locataires ou sous-locataires et l’occupation
par ces derniers n’atteignent en rien la bonne tenue de 1’im-
meuble et ne constitue aucune géne pour les autres locataires
ou propriétaires. - el

¥3 ’ rra étre constitué dans les caves aucun dépot
de matieres inflammables, explosives ou malodorantes. I1 ne
pourra étre cassé de bois ou charbon dans les appartements et
11 ne pourra &tre procédé A aucun travail ou ouvrage qui, par
le bruit ou 1l’odeur puisse &tre une géne quelconque pour les
autres co-propriétaires ou locataires.

Les approvisionnements de couwbustibles ne pourront étre
faits aprés dix heures du matin de mlme que les livraisons en
fits.

6°- Les perroquets et autres animaux criards sont inter-
dits dans la waison, les chats, les chiens de petite taille
sont tolérés, mais iiﬁmﬁﬁmﬁﬁﬁ?%ont passer par 1l’escalier que
s’ils sont dan§ dES Paniers ou pPortés dans 168 bras, tous dégits
ou dégradations qu’ils pourraient faire resteraient & la charge
de leur propriétaire.

7°~ Il ne pourra €tre étendu de linge aux fenétres et aux
balcons sur rue comme sur cour.

8°- Pendant les gelées, il ne pourra &tre jeté d’eau dans
les conduits d’évacuation des eaux.

9°- Les propriétaires et leurs locataires seront soumis
aux régles usuelles applicables aux locataires d’appartewment,
boutique, & Ivry-sur-Seine, et contracteront a leurs frais, ris-
ques et périls, toutes assurances personnelles contre 1’incen-
die et autres risques pour leur wobilier en général et les ris-
ques locatifs et de voisinage,

I0°- Les portes d’entrée des appartements, boutiqueg, les
fenétres, persiennes, garde-corps, balustrades, rampes, barres
d’appui de balcons et fenétres, lucarnes et, d’une fagon géné-
rale, tout ce qui contribue & 1’harmonie extérieure da 1’ inmeu-
ble, ne pourront étre modifiés, bien que constituant une pro-
priété privative, sans le consentement de la majorité des pro-
priétaires décidant comme il va étre dit Plus loin. Le tout de-
vant étre entretenu en bon état,

Toutefois, les propriétaires des boutiques pourront wmodi-
fier l’aspect de 1la fagade de leurs locaux, sans le consentement
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des :autres co-propriétaires mais sans que ces wmodifications pnis-
sent changer 1’harmonie de 1’immeuble.

II°- T1 en sera de wéme pour les modifications crncernant
les peintures extérieures, y compris celles des portes d’entrée
des appartements et boutiques, lesquelles peintures devront .
étre refaites toutes les fois que besoin sera.

A défaut d’accord sur la nécessité des réfections des
pPeintures, la wmajorité de 1’Assemblée générale des propriétai-
res statuera, '

12°- Les co-propriétaires devront souffrir sans indemnité
1’exécution des réparations qui deviendraient nécessaires aux
choses communes et, si besoin est, livrer acceés aux architectes
entrepreneurs et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou
faire ces réparations.

I3°- Les ramonages devront étre faits chaque fois qu’il
sera nécessaire et au woins une fois par an par le fumiste de
1’ immeuble,

Article neuf

CHOSES__COMMUNES

I°- Les choses communes déterminées comme il est dit plus
haut ne pourront jamais 8tre modifides sans le consentement de
la majorité des wmembres de 1’Assemblée des propriétaires inté-
ressés, fixée comme il va 8tre dit ci-aprés sous 1l’article douze
sans qu’il puisse en résulter une atteinte & la propriété pri-
vative.

Le réglement relatif a 1l’éclairage des vestibules et es-
caliers sera établi par 1l’Assemblée des propriétaires.

2°- Aucnn des co-propriétaires ne pourra encombrer 1’en-
trée de la maison, les vestibules, paliers, escaliers, couloirs
et cour, ni y laisser séjourner des objets quelcaonques.

Il ne pourra &tre placé sur les paliers aucun crochet ou
porte-manteaux. :

3°- Les cours ne pourront servir ni au lavage ni a 1’éten-
dage du linge ni au battage des tapis, ni au cardage des mate-
las, ni & aucun travail quelconque. .

4°- L’eau de la concession sera mise 3 1a disposition des
-propriétaires, Actuellement, il n’existe pas de compteurs di-
Visionnaires dans les appartements, en attendant que ces der-
niers soient installés, la consommation d’eay dans 1’immeuble
sera répartie au prorata des droits de propriété dans les choses
communes de 1’immeuble appartenant & chacun des propriétaires,

9°- Lorsqu’un propriétaire aura & se plaindre de quoi que
ce soit qui serait nuisible au bon ordre et a 1a tranquillité
de la maison, il adressera une plainte par écrit au syndic, le-
quel soumettra la question s’il Yy & lieu et aprés enquéte a la
Prochaine assemblée générale ainsi qu’il est dit ci-apres
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Article dix

DIVISION ET REPARTITION DES_CHARGES COMMUNES

Les charges communes comprennent

Les impdts, contributions et taxes de toute nature auxquel-
les sont et seront assujetties toutes les choses ou parties crm-
munes de 1’immeuble énumérées article c¢ing, ainsi que les frais
nécessaires 4 leur maintien en bon état et leur conservation,
réparations grosses ou menues, ravalewment des fagades extérieu-
res ou intérieures, 1l’entretien et, s’il y a lieu, le reumplace-
went des poteries et conduits de funée, ainsi que tous frais ac-
cessoires que ces travaux occasionneraient, la consommaticn
d’eau attribuée au service de 1’ immeuble, 1l”achat de poubelles,
et de tous ustensiles de ménage, la consommation de 1’é&lectri-
cité force et lumidre des parties communes, le salaire de 1a
personne chargée du service de 1’immeuble, la rétribution du
syndic, les assurances de toute nature, etc...

Les charges communes ci-dessus énoncées seront supportées
par l’ensemble des co-propriétaires proportionnellement au nom-
bre de williémes de chaque lot ci-dessus énoncé sous 1’article
quatre.

En ce qui concerne 1l’entretien et 1la réparation des water-
closets communs entre différents co-propriétaires, ils seront
assurés par les propriétaires des lots qui en font habituelle-
ment usage proportionnellement & leurs droits en wmillidmes dé-
terminés sous l’article quatre.

Les propriétaires des lots numéros un et deux ne partici=
peront pas aux charges de 1’escalier et par suite ils ne prur-
ront l’utiliser.

Les charges communes seront récupérées A terme échu par
les soins du syndic qui délivrera les quittances qu’il aura
établies au préalable au Plus tard les quinze des mois de Jjan-
vier et juillet de chaque année,

Date de départ de la co-propriété : premier wmars mil neuf
cent cinquante-quatre.

Le paiement de la part contributive de chaque co-proprié-
taire’ dans lesdites charges sera garanti par le privilége immo-
bilier et le privilége wobilier établi par 1l’article deux de 1la
loi du vingt-huit juin wil neuf cent trente-huit, wodifié par le
décret du vingt-neuf novembre mil neuf cent trente-neuf, en fa-
veur du ou des co-propriétaires qui en auront fait 1l’avance., La
constatation des avances sera é4tablie par acte authentique au-
quel sera annexée une copie certifiée conforme du procés-verbal
de 1l’Assemblée des co-propriétaires établissant 1la répartition
des charges et dépenses de 1’iomeuble. Le privilége immobilier
Sera inscrit au neuvidwme bureau des hypotheques de la Seine dans
le délai de soixante Jours & compter de la date dudit acte,



2ERVICE DE_L’IMMEUBLE - CONCIERGE

I1 n’y a pas de concierge pour assurer le gervice de 1’im-
meuble,

Le service de 1’immeuble pourra étre assuré par une per -
sonne qui sera choisie par le Syndic.

Elle assurera 1l’éclairage de 1l’entrée, du vestibule, des
paliers et, en principe, elle fermera 1’électricité & vingt-
et-une heures.

Elle fermera la porte d’entrée de la maison & vingt-et-une
heures au plus tard, sauf les exceptions d’usage.

tlle effectuera, chaque fois qu’il sera nécessaire, le net-
toyage des escaliers, vestibules et autres parties communes.

Elle devra satisfaire aux lieu et place des co-propriétai-
res ou de leurs locataires aux charges de balayage, éclairage-
et autres obligations de ville et de police, wais seulement
pour les parties communes,

Toute complaisance ou tout service particulier rendu par
ladite personne & un co-propriétaire ou locataire engage uni-
quement la résponsabilité de ces derniers et non celle du syn-
dic.

IIIRE V

Article douze

ADMINISTRATION GENERALE

L’adwministration des parties et choses communes appartient
au syndicat des co-propridtaires de 1’immeuble institué par
1’article sept de la loi du vingt-huit Juin mil neuf cent tren-
te-huito

Ce syndicat grend le nom de "Syndicat des co-mropriétaires
de 1’immeuble sis & IVRY-SUR-SEINE, rue Joseph Staline, N° 6I",

ASSEMBLEE GENERALE

L’hgsemblée générale des wmembres de ce syndicat est compo-
gée de tous les co-propriétaires. Chacun dispose d’autant de
voix que de parts de co-propriété, telles qu’elles ont été dé-
terminées & 1l’article quatre.

L’Asseublée générale est convoquée par le Syndic sonit par
lettre remise contreémargement pour les co-propriétaires habi-
tant 1’iummeuble, soit par lettre recommandée envoyée au domicile
de chacun des autres. Les convocations doivent &tre faites dix
Jours & 1l’avanceé (sauf cas d’extrime urgence pour convocation
extraordinaire),elles wentionnent 1’ordre du jour de la réuninn.
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Les co-propriétaires peuvent se faire représenter a 1’As-
gsemblée générale & condition toutefois que le mandataire soit
muni d’un pouvoir écrit,

En cas de propriété d’un appartement, boutique en indivi-
sion ou en nue-propriété, les co-propriétaires, usufruitiers et
nu-propriétaires sont tenus de se faire représenter 3 1’Assewm-
blée générale par une seule personne nommément désignée au syn-
dic qui la convoquera. Faute de désignation, la convocation se-
ra valablewment faite aux intéressés au domicile de lancien pro-
priétaire.

L’Assemblée générale se réunit au moins une fois par an
dans le premier semestre de 1l’année pour statuer sur les comp-
tes de gestion qui luil seront présentés pour 1’année écoulée,

D’autres assemblées générales peuvent étre convoquées quand
le syndic le juge utile, la convocation devient obligatoire si
elle est demandée par un noubre de co-propriétaires représentant
plus de la wmoitié du total des parts de co-propriété. Ces convo-
cations exceptionnelles seront faites dans les formes prévues
plus haut.

L’Assemblée générale est présidée par le Président de la
co-propriété ou, en son absence, par le plus 4gé des co-proprié-
taires présents ou acceptants, un Secrétaire est désigné (géné-
ralement le syndic) pour rédiger le procés-verbal qui sera
transcrit sur un livre ad’hoc toujours tenu & la disposition des
co-propriétaires et signé du Président et du Secrétaire. Tous
copies ou extraits de ce procés-verbal seront valablement signés
par le sSyndic,

I1 est dressé une feuille de présence signée par les assis-
tants,  soit pour leur cowmpte, soit pour celui de leur mandant.
Elle est contrdlée et certifiée par le Président et le Secrétai-
re.

Pour toutes questions d’administration courantes, telles
que nowination ou révocation du syndic, examen et approbation
des comptes de ce derrer, autorisation d’un wmontant supérieur a
celui fixé par l’assemblée des co-propriétaires, souscription
d’assurances collectives pour les risques qui menacent 1’immeu-
ble ou les co-propriétaires qui en feront la demande et dans les
conditions et aux charges d’indemité ou autres déterminées dans
1’intérét des co-propriétaires, de tous travaux et installations
dont il ne pourrait résulter qu’un accroissement de valeur pour
1’ensemble ou quelque partie de 1’ immeuble, les délibérations de
1’Assemblée générale seront valablement prises & la majorité des
voix de tous les co-propriétaires dfiment convoqués, présents nu
représentés par un wmandataire régulier.

Pour toutes additions, ou modifications au présent régle-
ment de co-propriété, les délibérations de 1l’Assemblée générale
devront &tre prises a4 une double majorité comprenant plus des
trois/quarts des co-propriétaires et les trois/quarts au moins
des voix des co-propriétaires diiment convoqués présents ou repré-
sentés,

Les modifications dans la répartition des charges en mil-
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liémes ne pourront en outre avoir lieu que du consentement &
1’unanimité des co-propriétaires.

De méme, toutes wodifications dans la classification des
parties de 1’immeuble en choses communes et en choses privées
ne pourront &tre décidées qu’a 1l’unanimité des co-propriétaires
ayant capacité juridique suffisante pour aliéner.

Les délibérations de 1’Assemblée prises conformément au
présent réglement obligent tous les co-propriétaires, méme les
absents et les dissidents.

SYNDIC

L= Syndic nommé par 1’Assemblée générale et a défaut sur
requéte de 1’un des co-propriétaires, les autres propriétaires
entendus par une ordonnance de Nonsieur le Président du Tribu-
nal Civil est chargé de 1l’exécution des décisions de 1’Assemblée
générale et, au besoin, de pourvoir de sa propre initiative a
la conservation, & la garde et & l’entretien en bon é&tat de pro-
preté et de réparation de toutes les parties communes de 1’im-
weuble,

Le syndic représente le ‘syndicat des co-propriétaires en-
vers tous tiers en général, notamment vis-a-vis des adwministra-
tions publiques, établissements de crédit, fiscaux, enregistre-
ment,’

Le syndic gérant ordonne seul, sans avoir & en référer a
1’Assemblée générale des dépenses courantes n’excédant pas la
somme fixée par 1’Assemblée des co-propriétaires.

Il établit la répartition des charges semestrielles en jan-
vier et en juillet aprés avoir tenu au jour le jour une coumpta-
bilité de toutes ses opérations de caisse.

La rémunération du syndic est fixée & dix pour cent de 1la
valeur locative, telle qu’elle résultera au premier janvier mil
neuf cent cinquante-sept, mais sera applicable dés maintenant.

Il exerce, le cas échéant, toutes poursuites, contraintes
et diligences nécessaires pour le recouvrewment des qnote-parts
contributives aux charges communes, sous réserve de l’exercice
du privilege spécial établi par 1l’article onze de la loi du
vingt-huit juin @il neuf cent trente-huit, modifié par le décret
loi du vingt-neuf novewbre mil neuf cent trente-neuf et dont il
a été question sous l’article onze.

Pour assurer le paiement des charges du semestre en cours,
11 sera versé par chaque co-propriétaire au syndic une provision
qui sera déterminée par 1’hAssemblée des co-propriétaires,

Cette provision sera renouvelable automatiquement chaque
Semestre par suite du paiement du wmontant des charges semestriel-
les échues et pourra &tre modifiée par 1’Assemblée des co-pro-
priétaires.

Jusqu’éd la vente de la moitié des lots de 1’immeuble, les
fonctions de syndic seromt assurées par Monsieur Paul AUBERT,
architecte, demeurant & Paris, rue d’Alsace, N° 5.

Lorsque la moitié des lots de 1’immeuble aura &té vendue,
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les co-propriltaires représentant plus du tiers du total des
parts de co-propriété prurront demander une convocation excep-

tionnelle de 1l’Asseumblée générale dans les formes prévues au
présent article pour statuer sur les fonetions du syndic.

IITRE_VI
RISQUES CIVILS -_ASSURANCES

I°- Responsabilité civile - Accidents.

La responsabilité de 1’immeuble vis-a-vis de 1’un des pro-
priétaires ou des tiers ou encore vis-i-vis des voisins sera,
au point de vue des risques civils, en cas de poursuites en
dommages intéréts, imputable & tous les propriétaires de 1’im-
meuble dans la proportion indiquée sous 1’article quatre. Tou-
tefois, la responsabilité de ces risques restera a la charge
de celul des occupants qui aurait commis un fait personnel a lui

imputable.
2°- liobilier.

Chaque propriétaire sera tenu d’assurer & une compagnie
solvable contre 1l’incendie, 1’explosion du gaz et les accidents
causés par 1l’électricité, soit son matériel et ses marchandises
soit son mobilier et tous embellissements ayant un caractére ar-
tistique apportés par lui pour la décoration de son appartement.
Cette assurance devra couvrir le reconrs des voisins.

L’immeuble devra toujours &tre assuré contre 1’incendie,
la foudre, les explosions du gaz, les accidents causés par 174-
lectricité, la perte de jouissance, le recours des locataires et
des voisins et le dégdt des eaux. Cette assurance s’appliquera
tant & toutes les parties cowmmunes de 1’ immeuble qu’aux. parties
appartenant privativement & chaque propriétaire, sauf aux ewmbel-
lissements dont il est parlé & 1’alinéda ci-dessus.

4°- Montant_des polices -

Dans tous les cas ol une assurance collective aura 3 &tre
Souscrite, renouvelée ou remplacée, le nécessaire sera fait par
le Syndic qui demandera préalablement & 1’Assemblée des proprié-
taires de statuer sur 1’importance du wontant de la police.

5°- Incendie -

a) En cas d’incendie, 1’indemnité allouée en verty de la
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police sera encaissée tar le Syndic. / ’

b) 5i le sinistre est partiel, 1’indemmite albuée sera em-
ployée & la remise en état des lieux ginistrés et si 1’indemni-
14 est insuffisante pour faire face & cette remise en état, le
supplément sera & la charge coummune des propriétaires dans la

roportion de leur droit & la co-propriété des choses communes
?article quatre).

Le montant du supplément & verser par chacun sera determi-
né par le Syndic qui fixera le délai de paiement en fonction
des échéances que lui-méme es-qualité aura a couvrir, ,

¢) 5i les constructions sont entidrement détruites, 1’As- i
semblée générale de l’ensemble des propriétaires sera réunie pour
statuer sur la question de savoir s’il y a lieu de procéder ou
non & la reconstruction.

5i la reconstruction n’est pas décidée, 1’immeuble sera mis
en vente aux enchéres publiques. Le produit de la vente sera
partagé entre tous les propriétaires au prorata de leurs drnits
dan§ la co-propriété des choses coummunes générales (article ‘qua-
tre).

L’indemnité d’assurance sera partagée entre les propriétai-
res au prorata de leurs droits & la co-propriété des choses com-
munes (article quatre).

Si la reconstruction est décidée, 1’indemnité allouée sera
employée & la réédification de 1’immeuble. Si elle est insuffi-
sante, les propriétaires seront tenus de parfaire la différence,
chacun dans la proportion de son droit & la co-propriété des cho-
ses communes, le mode et les époques de versement des supplé-
ments seront déterminéds par 1l’Assemblée qui décidera la recons-
truction,

d) La question de savoir s’il y a destruction totale sera
tranchée par 1l’Assemblée générale.

e) Chaque propriétaire agissant individuellement et pour
son compte pourra s’affranchir de 1’obligation de participer a
la réparation ou & la reconstruction en cédant, soit a un autre
propriétaire, soit & un tiers, 1’intégralité de ses droits dans
1’immeuble, mais & la charge par l’acquéreur subrogé purement et
simplement dans les droits et obligations de son cédant, de se
conformer & toutes les stipulations du présent réglement et no-
tamment & celles du présent article, Dans ce cas, le cédant.aura
la faculté de conserver la part lui revenant dans 1’indemnité.

6°- Opposabilité - Hypothegues -

L’exécution des conventions qui précédent et les décisinns
prises en conformité par les Assemblées générales étant d’un in-
térét commun & tous les propriétaires et formant un pacte inté-
gral entre eux, il est bien entendu que ces conventions et déci-
sions seront exécutoires tant contre tous les propriétaires méme
absents, mineurs ou incapables qu’a 1’égard des créanciers per-
sonnels a chacun d’eux.

En conséquence, le propriétaire qui voudra ewmprunter hypo-
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thécairement sur sa part divise et ses parts indivises d’immen-
ble devra donner connaissance du présent article & son créancier,
Tl devra obtenir de lui son consentewment & ce que, en cas de si-
nistre, 1’indemnité ou part d’indemnité pouvant revenir au dé-
biteur scit versée directement sans son concours et hors sa pré-
sence, entre les mains du syndic et par suite sa renrnciation an
bénéfice des dispositions de 1a loi du treize juillet mil neuf
cent trente. Il ne sera dérogé a cette régle qu’en cas d’emprunt
au Crédit foncier de France dont, dans ce cas, la législation
spéciale et les statuts devront &tre respectés,

Les créanciers des sinistrés pourront toujours déléguer
leur architecte pour 1a surveillance des travaux apres sinistre
total ou partiel.

TITRE_VII

S e st e v, e s

En cas de location, 1le co-propriétaire communiquera le ré- !
glement & son locataire, lequel devra s’engager soit dans le
bail, soit par lettre & défaut de bail, & le respecter sans au- |
cune réserve et ce, 4 peine de résiliation sans indemnité ni
préavis,

Les dispositions qui précédent sont applicables en cas de
sous-location.

Au cas ol sur un point quelconque le présent reglement se-
rait violé par un locataire, le co-propriétaire serait tenu de
le wmettre en demeure de césser ses manqueuments, En cas de résul-
tat négatif ou de récidive, 1le co-propriétaire, garant de son
locataire, & tous points de vue, serait tenu de lui donner congé
et resterait en tout état de cause responsable des dommages cau-
sés par lui. |

Les co-propriétaires, en cas de locations, doivent faire
leur affaire personne de toutes déclarations & souscrire 4 1l’en-
registrement, aux contributions directes, le syndicat n’ayant
Pas qualité pour les suppléer,

a°- Ventes -~

Tout co-propriétaire pourra vendre les parties divises com-
Prises dans son lot & condition toutefois d’en aviser au préala-
ble le syndic par lettre recommandée et d’indiquer les nom, adres-
S€ et profession de son acquéreur.

Les appartements ne pourront étre subdivisés en appartements
Plus petits pour &tre aliénés séparément sous une forme quelcon-
que. .

Les lots numéros onze a vingt-treis ne pourront &tre vendus

qu’a des propridtaires d’un autre lot,
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Interpretation du présent réglement

Contestations et modifications

Toutes les questions donnant lieu & interprétation ou &
complément en cas de lacunes, de détail ou silence du présent
reglement, seront souverainement tranchées par le syndic chargé
de son exécution et ceci & titre de conciliation dans un esprit
de Justice et d’équité et en considération de 1’intérét général
de la co-propriété.

31 le syndic ne pouvait réussir & trancher amiablement le
différend ou litige survenu entre deux co-propriétaires, la con-
testation serait soumise & deux arbitres choisis par les adver-
saires, chacun pour son compte.

Il en serait de wéme si un différend s’élevait entre le
syndic et 1’un des co-propriétaires,

Faute par 1’une des parties de choisir le sien dans un dé-
lai de quinze jours, il sera demandé au Président du Tribunal
Civil de la Seine d’en désigner un d’office,

Les deux arbitres auront la faculté de s’adjoindre un tiers
arbitre pour les départager et s’ils ne peuvent s’entendre sur
le choix de celui-ci, 1a désignation en sera faite également
par le Président du Tribunal civil de 1a Seine sur simple ordon-
nance & la requéte de 1’un des deux arbitres,

Les arbitres statueront définitivement en qualité d’amia-
bles cowmpositeurs.

CONDITIONS DES_VENTES
Article quinze

PROPRIETE_-_ JOUISSANCE

Les acquéreurs seront propriétaires des lots qui leur se-
ront vendus a coumpter du jour de la vente; l’entrée en, jouis-
Sance sera fixée dans chaque contrat de vente. '

Si les lots sont loués & 1’époque de 1a vente, les baux et
locations intéressant chaque acquéreur seront énoncés dans le
contrat de vente, et 1’acquéreur devra faire son affaire person-
nelle desdits baux et locations étant subrogé purement et sim-
Plement dans tous les droits etobligations des vendeurs, .

Article seize
GARANTIE
Les ventes seront faites avec garantie de tous troubles et

empéchements quelconques, les acquéreurs seront tenus de pren-
dre les lots & eux vendus tels qu’ils se troweront le jour de
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la vente. Ils ne pourront élever aucune réclamation dans le cas
ol la désignation des locaux indivis ou des lots et leurs acces-
soires ne serait pas exactement conforme & celle qui en est fai-
te ci-dessus.

Il n’y aura aucune garantie ni répétition de part ni d’au-
tre pour raison de fouilles ou excavations qui auraient pu étre
pratiquées ou qui pourraient exister naturellement sous ledit
immeuble et de tous éboulements, affaissements ou infiltrations
qui pourraient en résulter par la suite, la nature du sol et du
sous-sol nétant pas garantie, comme aussi sans aucune garantie
de la part des vendeurs & cet égard, soit de 1’état de 1’1immeu-
ble, des vices de toute nature, apparents ou cachds dont il
peut étre affecté, soit des mitoyennetés, soit de toutes récla-
mations et difficultés soulevées par tous les co-propriétaires
mitoyens, soit enfin de 1la désignation ou la contenance sus-
indiquée, toute erreur dans 1la désignation et toute différence
de contenance en plus ou en moins, s’il en existe et exc&dat-
elle méme un/vingtieme, devant faire le profit ou la perte de
1’acquéreur,

Article dix-sept
SERVITUDES

Les acquéreurs jouirrnt des servitudes actives et souffri-
ront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues
ou discontinues, s’il en existe, sauf a eux & faire valoir 1les
unes et a4 se défendre des autres & leurs risques et périls,
Sans recours contre les vendeurs et sans que la présente clause
puisse conférer a des tiers pPlus de droits qu’ils n’en auraient
réellement en vertu de tous titres réguliers non prescrits ou
de la loi, comme aussi sans qu’elle puisse nuire aux droits ré-
sultant en faveur des acquéreurs de la loi du vingt-trois mars
mil huit cent cinquante-cing.

A cet égard, il est référé 3 ce qui a été dit sous l'arti-
cle deux ci-dessus.

D v S e Wi D vy S v o S

CHARGES_ET_CONTRIBUTIONS

Les acquéreurs acquitteront les contributions et charges
de toute nature grevant les lots qui leur seront vendus & c omp-
ter de leur entrée en Jouissance,

hrticle dix-neuf

L’acquéreur de chaque lot sera subrogé par le seul fait de
la vente & lui consentie et Jusqu’d coencurrence de la fractinn
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dont il deviendra propriétaire dans tous les droits et obliga-
tions résultant pour les vendeurs de toute police d’assurances
contre 1’incendie et autres concernant 1’immeuble dont s’agit.

Il pourra faire une assurance complémentaire s’il juge que
1’immeuble n’est pas assuré pour une somme sufiisante.

En cas de sinistre avant la libération des acquéreurs, les
vendeurs auront seuls le droit, jusqu’i concurrence et par im-
putation sur le prix, & 1’indemnité qui serait dle et qu’ils
pourront toucher sur leurs simples quittances sans que cette
stipulation puisse nuire & ce qui a été dit & 1’article treize
ci-dessus en ce qui concerne la reconstruction.

Article vingt

Transcription_et_purge

Les vendeurs feront transcrire une expédition des présen-
tes au neuviewme bureau des hypotheques de la Seine.

En outre, chaque acquéreur devra faire transcrire une ex-
pédition de son contrat d’acquisition audit bureau d’ hypothé-
ques et remplira, si bon lui semble, les formalités prescrites
par la loi pour la purge des hypothéques légales, le tout & ses
frais,

Et si lors ou par suite de 1’accomplissement de 1’une ru
de 1l’autre de ces formalités il se révéle ou survient des ins-
criptions, transcriptions ou mentions grevant 1l’immeuble dont
s’agit, Messieurs BARD s’obligent & en rapporter & leurs frais
la mainlevée des inscriptions et mentinns ou le rejet des dites
transcriptions et wentions dans le mois de la dénonciation amia-
ble qui lui en sera faite au domicile ci-aprés élu,

Au surplus, les acquéreurs seront garantis et indemnisés
sur leur prix de tous frais extraordinaires de transcription et
de purge,

Article vingt-et-un

Etat-civil - Déclarations diversess

Monsieur René BARD déclare :

Qu’il est né & RUEIL (Seine-et-Oise) le dix septembre mil
huit cent quatre vingt douze.

Que son épouse est née 4 CAUDERAN (Gironde) le dix décembre
mil huit cent quatre vingt dix-sept,

Qu’il est marié avec Madame Marie CABIROL en premiéres neo-
Cés sous le régime de la communauté légale de biens & défaut de
contrat de mariage préalable & laur union célébrée a la Mairie
du dix-septiéme arrondissement de PARIS, le trois juin mil neuf
cent vingt-deux.

Qu’il n’est pas et n’a jamais é&té tuteur de wmineurs ou
d’interdits ni chargé d’aucune fonction empcr tant hypothéque sur
ges biens, ni pourvu d’un conseil Judiciaire, non plus que son

pouse,




=] 2o

Qu’il exerce la profession de confectionneur et est ins-
crit au Registre du Commerce de la Seine sous le N° 746,339.

Qu’il n’exerce et n’a jamais exercé d’autres commerce, in-
dustrie ou profession le rendant susceptible d’étre débiteur
de la Sécurité Sociale, -

Qu’il ne doit pas & sa connaissance de cotisations arrié-
rées & la 3écurité Sociale.

Et qu’il n’a regu & ce jour aucune lettre recowmmandée de
la Sécurité Sociale 1’avisant de 1’inscription prise & son en-
contre au profit de cet organisme en vertu de 1a loi du premier
septembre mil neuf cent cinquante-et-un et du décret du vingt-
neuf octobre de la m8me année.

Monsieur Georges BARD déclare :

Qu’il est né & RUEIL-MALMAISON (seine-et-Oise) 1le vingt-
sept octobre mil huit cent quatre vingt quatorze,

Que son épouse est née A& NEUILLY-SUR-SEINE le quatre juil-
let wil neuf cent quatorze.

Qu’ils sont wmariés, Monsieur BARD en deuxidmes noces étant
veuf en premiéres noces de Madame Marcelle Blanche FRANCE GIVRY
et Madame BARD en prewidres noces, sous le régime de la commu-
nauté légale de biens & défaut de contrat de wariage préalable
& leur union c élébrée & la Mairie de Neuilly-sur-Seine le onze
avril mil neuf cent trente-six.

Qu’il a été tuteur de Madame Evelyne BARD, née a Ivry-sur-
Seine le vingt-et-un wars wmil neuf cent vingt-et-un, épouse de
Monsieur Raymond HUSSON avec lequel elle demeure & PUTEAUX,

24 bis, rue Paul Bert, et & laquelle il n’a pas rendu de coumpte
de tutelle.

Qu’il n’est pas et n’a jamais été tuteur d’autre mineur ou
d’interdit ni chargé d’aucune fonction emportant hypothéque 1é-
gale sur ses biens ni pourvu d’un conseil Judiciaire, non plus
que son épouse.

Qu’il n’exerce et n’a jamais exercé de profession, commer-
ce ou industrie le rendant susceptible d’&tre débiteur de la
Sécurité Sociale,

Et tous deux :

Qu’ils sont de nationalité frangaise et résident habituel-
lewent en France. I '

. Qu’ils ne sont pas actuellement et ne sont pas susceptibles
d’étre ultérieurement 1l’objet de poursuites pour profits illi-
cites ou indignité nationale pouvant entrainer la confiscation
totale ou partielle de leurs biens, le tout dans les termes des
ordonnances des vingt-six décembre wil neuf cent quarante quatre
et six janvier wil neuf cent quarante cinqg.

Qu’ils n’ont pas demandé depuis le sept février wil neuf
cent cinquante trois, le concours du Fonds National d’Améliora-
tion de 1’Habitat pour tous aménagements relatifs & 1’immeuble
ci-dessus désigné et qu’ils ne sont pas par suite assujettis a
aucun prélevement au profit dudit Fonds.

Que 1’immeuble ci-dessus désigné n’a pas été construit sous
le bénéfice de la 1loi du vingt-et-un juillet wil neuf cent
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cinquante et qu’ils ne bénéficient pas de primes & la construc-
ion.
F Que ce méme immeuble n’a pas subi de dommages de guerre.
Et qu’il n’est pas frappé d’une interdiction d’habiter,
d’un arrété de péril ou déclaré insalubre et qu’ils n’cnt regu
4 ce jour aucun avis éwanant du Directair de 1’Hygiéne et de la
Sécurité publique ainsi que du Directeur des Affaires 3nciales,
service de 1’Hygiéne et de 1 Habitation, les prévenant que cet
immeuble est frappé desdits interdiction et arrété.

, Que Monsieur Pierre BARD et Monsieur et Madame BARD-ARDAIL-
LE n’ont jawais été tuteurs de mineurs ou d’interdits ni chargés
d’aucune fonction emportant hypothéque 1légale sur leurs biens.

Article vingt-deux

solidarité des_acquéreurs

51 plusieurs personnes se rendent acquéreurs du wéme lot,
il y aura dans tous les cas solidarité entr: elles et les droits
et actions tant personnels que réels des vendeurs seront indi-
visibles a leur égard,

Article vingt-trois

Les vendeurs conserveront entre leurs wains les titres de
propriété de 1’immeuble dont s’agit tant qu’ils resteront pro-
priétaires de la woitié des lots dudit immeuble.,

Lorsque la moitié des lots dudit immeuble sera vendue, ils
les remettront au syndic qui détiendra pour 1le coapte commun les
titres de propriété en sa possession et les acquéreurs demeure-

Article vingt-quatre

Chaque acquéreur paiera tous les frais, droits et honorai-
res de son contrat d’acquisition, y compris 1a quote-part a sa
' charge suivant sa part de co-propriété fixée a 1’article quatre
dans les frais du présent cashier de charges, sa transcription et
son ilmpression et les frais de plan.

Il paiera, en outre, les frais d’une expédition des présen-
tes s’il désire qu’il lui en soit remis une.

Article vingt-cing
Pour 1’exécution de tout ce qui précede, les comparants
font élection de domicile en leur demeure respective.
Le Syndic et chaque co-propriétaire devront faire élection
de domicile 3 PARIS, ou dans le département de la Seine.
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A défaut d’élection de domicile, les assignations et si-
gnifications seront valablement faites au Parquet de Mnnsieur
le Procureur de la République prés le Tribunal Civil de la Seine,

DONT_ACTE

Fait et passé & PARIS, boulevard de Courcelles, N° I28, en
1’Etude du Notaire soussigné,

L’AN MIL NEUF CENT CINQUANTE QUATRE,
Le huit mars,
Et lecture faite, les cowparants ont signé avec le Notaire

aprés que Monsieur René BARD ait déclaré &tre atteint de cécitd. .
Suivent les signatures.

En marge se trouve cette mention :

"Enregistré & Paris, 4éme Notaires, le onze mars mil
"neuf cent cinquante quatre, vol. 325, case 365, Borde-
"reau N° 346/20. Regu : 5ix cent quatre vingt dix francs."




